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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu wyceny

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw w jednostce
ewidencyjnej 143605_5 — Zwolen — obszar wiejski, w obrgbie Jasieniec Kolonia jako dzialka
nr 116/1 o powierzchni 11,0317 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Zwoleniu IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksi¢ge wieczysta nr KW Nr RA1Z/00015481/3. Nieruchomogé polozona
jest w wojew6dztwie mazowieckim, powiecie zwolenskim, gminie Zwolen, miejscowosci
Jasieniec Kolonia.

W operacie oszacowano wartosé drewna mozliwego do pozyskania ze zlomow i wywrotéw
drzew znajdujacych sie na nieruchomosci.

Cel wycen

Celem wyceny jest okreslenie wartosci drewna mozliwego do pozyskania ze zloméw i
wywrotow drzew powstalych w wyniku nawatnicy w czerweu 2021 roku znajdujacych sie na
nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa drewna pozyskanego ze zloméw i wywrotow drzew na nieruchomosci
gruntowe polozonej w gminie Zwolen, w miejscowosci Jasieniec Kolonia oznaczonej jako
dziatka nr 116/1 o powierzchni 11,0317 ha, okreslong wedlug stanu na dzien wizji lokalnej i
cen na dzien wyceny szacuje si¢ na kwote w zaokragleniu:

45 546 zi
stownie: czterdziesci pigé tysigcy pieéset czterdziesci szesé zlotych
Data sporzadzenia operatu 07 marca 2022 roku A AN
Data okreslenia wartosci 07 marca 2022 roku x' [

podpis i pieczg¢ rzeczoznawcy majatkowego
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw w jednostce
ewidencyjnej 143605_5 — Zwolen — obszar wiejski, w obrebie Jasieniec Kolonia jako dzialka
nr 116/1 o powierzchni 11,0317 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Zwoleniu IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW Nr RA1Z/00015481/3. Nieruchomogé
polozona jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie zwolefiskim, gminie Zwolen,
miejscowosci Jasieniec Kolonia.

1.2, Zakres wyceny

W operacie oszacowano wartosé drewna mozliwego do pozyskania ze ztomow i wywrotow
drzew znajdujacych si¢ na nieruchomosci, wedlug stanu na dzien wizji lokalnej i cen na dzien

wyceny.
2. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci drewna mozliwego do pozyskania ze ztomoéw i
wywrotow drzew powstatych w wyniku nawalnicy w czerwcu 2021 roku znajdujacych si¢ na
nieruchomosci opisanej w punkcie 1 operatu.

3. OKRESLENIE PODSTAW OPINII

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng wyceny stanowi zlecenie Gminy Zwolefi z dnia 13.01.2021 r.
3.2. Podstawy materialno - prawne

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 r. poz. 1899)

» Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku
poz. 555).

3.3. Zrédla danych merytorycznych

Przepisy uzupetniajgce.

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 z pézniejszymi zmianami).

» Powszechne Krajowe Zasady Wyceny obejmujace Krajowe Standardy Wyceny oraz Noty
Interpretacyjne, zgodnie 2z uchwalami Rady Krajowej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych z dnia 12 grudnia 2007 r. oraz 09 grudnia 2008 r.

» Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdw Majgtkowych — Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majgtkowych — Warszawa 2004 wydanie VIII poszerzone.



str. 5

Zrédia informacii.

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

Rejestr ewidencji gruntéw prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Zwoleniu,

Ksigga wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy w Zwoleniu IV Wydzial Ksiag
Wieczystych,

wywiad terenowy — ogledziny przeprowadzone w dniu 28.02.2022 roku,

informacje wlasne o transakcjach uzyskane z rynku droga samodzielnego gromadzenia
danych.

A 7

vV Y

Materialy pomocnicze.

»System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci” R. Cymerman, A. Hopfer, Biblioteczka
Rzeczoznawcy Majgtkowego, Warszawa 2008.

sdzacowanie nieruchomosci” J. Dydenko, Dom Wydawniczy ABC, 2006.

» Nieruchomosé w gospodarce rynkowej” — E. Kucharska-Stasiak, PWN, Warszawa 2006.

» Metodyka okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci” pod redakcjq Sabiny Zrébek,

Educaterra, Olsztyn 2005.
. Rzeczoznawca Majgtkowy” — kwartalnik Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow

Majatkowych.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny 07.03.2022 .
Data, na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 07.03.2022r.
Data, na ktorg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 28.02.2022 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 28.02.2022r.

5. OPIS 1 OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI PODLEGAJACEGO
UWZGLEDNIENIU W DOKONANEJ WYCENIE

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci okreslono na podstawie badania ewidencji gruntéw oraz ksiegi
wieczyste;j.

5.1.1. Stan prawny wedlug ewidencji gruntéw.

Wojewoddztwo - mazowieckie

Powiat — zwolenski

Jednostka ewidencyjna — 143605 5 Zwolen — obszar wiejski
Obreb — 0005 Jasieniec Kolonia
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Blizsze Powierzchnia Nr ksiegi
Arkusz| Nr Fi i . Lo Ozn. ; i
dzialki okreslenie | Opisy uzytkow wivtkéw | Uzytkow w | dziatki w| wieczyste J/inny
mapy | daatd poloze nia i ha ha dokument
RIVa 0,5076
1 116/1 LsIV 90,7188 11,0317 | RA1Z/00015481/3
LsV 0,8053

5.1.2. Stan prawny wedlug ksiegi wieczystej

Stan wedtug ksiegi wieczystej Nr RA1Z/00015481/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Zwoleniu IV Wydziat Ksiag Wieczystych

Dzial I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Gmina Zwolen, miejscowos¢ Jasieniec Kolonia, dziatki nr 116/1, 11, 12, sposob korzystania:
grunt przeznaczony pod park, nr ksi¢gi dawnej 107 ,,Dobra Jesien”. Nieruchomo$¢ o lacznej
powierzchni 11,3317 ha.

Dzial I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Brak wpisu.

Dzial II - WLASNOSC
Gmina Zwolen — udziat 1/1.

Dzial IIT - CIEZARY I OGRANICZENIA
Brak wpisu.

Dzial IV - HIPOTEKI
Brak wpisu.

5.2. Lokalizacja i czynniki $rodowiskowe

Zwolen — to miasto powiatowe potozone w potudniowo - wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego na osi drog krajowych Warszawa - Sandomierz i Radom — Lublin, ok. 27 km
od Radomia. Jako osrodek gminny i powiatowy, pelni rol¢ administracyjna, ushugows i
kulturalng dla ludnosci gminy. Bardzo duze znaczenie w ujeciu ponadregionalnych dla
zewnetrznych powigzan komunikacyjnych Gminy Zwolen ma droga krajowa nr 12 biegnaca
w kierunku wschod-zachéd (E6dz - Lublin). Droga ta zaliczana jest do klasy drogi gléwnej
ruchu przyspieszonego (GP). Ponadto jest gléwnym czynnikiem aktywizujgcym gospodarke
pozarolnicza gminy. W przyszlosci budowa obwodnicy na drodze nr 12 odciazy ruch
tranzytowy z centrum miasta. Duza rol¢ w powiazaniach wewnatrzregionalnych odgrywa
rowniez droga krajowa nr 79, ktéra laczy Warszawe z Tarnobrzegiem. Zaliczana jest ona do
klasy drogi glownej, gdyz tworzy dogodne powigzanie gminy, a nawet calego powiatu z
osrodkiem metropolitarnym, jakim jest Warszawa. Ma ona spore znaczenie dla integracji
funkcjonalnej sgsiednich gmin powiatu zwolenskiego i sotectw wchodzacych w skiad gminy
Zwolen. Drogi te krzyzujg si¢ w centrum miasta, co stanowi duze utrudnienie dla
mieszkancow z uwagi na duzy ruch samochodéw cigzarowych. Idealnym rozwigzaniem
byloby wybudowanie obwodnicy na drodze nr 12 wokét miasta Zwoler.

Infrastruktura techniczna: Dlugo$é¢ linii niskiego napigcia (400/230V) to: 130km na terenie
gminy Zwolen i 64km (w tym 30,5km linii kablowych) na terenie miasta Zwolen. System
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zasilania miasta w gaz ziemny oparty jest na gazociagu sredniego cisnienia relacji Bogucin —
Zwolen i stacje gazowa I stopnia w Bogucinie. Z gazu przewodniego korzysta okoto 16%
mieszkancow. Pozostate 84% mieszkancow gminy korzysta z gazu w butlach gazowych lub z
innych nosnikéw energii. Z sieci wodociggowej z terenu miasta korzysta okolo 98%
mieszkancow. Pozostali korzystaja z wlasnych indywidualnych uje¢ wody z wykorzystaniem
zasobow w utworach czwartorzgdowych. Z kanalizaciji miejskiej ukladu rozdzielczego
korzysta okoto 76,1% mieszkancéw. Jednak jest to mniej w poréwnaniu do subregionu
radomskiego, dla ktérego owa $rednia dla miast wynosi 85,2%. Mieszkancow z dostepem do
sieci kanalizacyjnej sanitarnej jest okolo 5240, a bez dostgpu do tej sieci az 10503. Diugosé
czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Zwoleri wynosi 22,5 km, a ilo§¢ podiaczen
prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wynosi 983 sztuki. Na
obszarze gminy Zwolen zagospodarowanie odpadéw komunalnych odbywa si¢ gltéwnie
poprzez segregacj¢ odpadéw i odbidr i przekazanie do Regionalnej Instalacji Przetworstwa
Odpadéw Komunalnych w Radomiu przez specjalistyczna firme.

Na terenie gminy Zwolen funkcjonuje 770 podmiotéw gospodarczych. Najwickszy udziat w
strukturze dziatajacych na terenie gminy podmiotow majg firmy zajmujgce si¢ handlem —
42% ogoétu podmiotdw.

Wyceniana nieruchomosé polozona jest w miejscowosci Jasieniec Kolonia w odleglosci ok.
12 km od miasta powiatowego i siedziby gminy Zwolenia. Bezposrednie sasiedztwo
stanowig tereny niezabudowane uzytkowane rolniczo i zadrzewione. W niewielkiej odleglosci
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.

5.3. Opis stanu zagospodarowania

Przedmiotowa dziatka gruntu jest niezabudowana, nieogrodzona, zadrzewiona. Nie jest
uzytkowana rolniczo. Nieruchomos¢ lezy na terenach uzbrojonych w sie¢ energii
elektrycznej. Dostep do nieruchomosci stanowi droga asfaltowa. W operacie oszacowano
warto$¢ rynkowa drewna mozliwego do pozyskania z drzew uszkodzonych przez nawatnice w
czerweu 2021 r. Sg to drzewa nachylone z naderwanym systemem korzeniowym, nagiete,
wywrdcone lub ztamane w roznej wysokosci strzaty,

Ewidencja drzew przeznaczonych do wycinki i zagospodarowania na terenie dzialki ewidencyjnej Nr 116/1
we wsi Jasieniec Kolonia, Gmina Zwolen, celem usunigcia wywrotéw i zlomoéw.

Zestawienie z inwentaryzacji sporzadzonej w lutym 2022 r. obejmujacej drzewa nachylone, wywrécone, wygiete
lub ztamane przez wiatr. Nie obejmuje grubizny z konar6w, gatezi i z czesci wierzcholkowej,

) =2
Eal-] 4 : 5 i 2 ; - > =
= = , : . Srednica | Srednica | Srednica | & = @
5 & Gatunek Ob':ZOd RESdmic na w w %’D_ Miazszosé g‘;é §
5 &| drzewa | . UF "% | piersnicy | polowie polowie | = g | grubizny w = X o
=1 ) piersnicy | piersnicy = 3 5§ E e
= 5 /nazwa | L. bez strzaly | strzaly o 2 | m netto (bez g g g
© 8 polska/ fwem] | [wcm] kory | wkorze | bez kory K kory) ﬁ = £
Z 5 - [wem] | [wem] | [wem] 3>w g g‘
[75]
1 2 3 B 5 6 7 8 9 10 11
1 Lipa 176 56 53 47 12 2,08 WCO S2B,S4
2 Lipa 170 54 51 48 45 14 2,23 WCO $2B,54
3 Lipa 176 56 53 36 16 1,63 WBO WCO,54
4 Dab 236 75 69 70 64 6 1,93 S4
5 Jesion 157 50 47 46 43 13 1,89 WCO S2B,S4
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6 Jesion 170 54 51 44 41 14 1,85 WCO S2B,S4
7 Jesion 157 50 47 36 33 12 1,03 WCO S52B,54
8 Lipa 94 30 28 21 11 0,38 S2B 54

9 Grab 97 31 30 23 10 0,42 54

10 Grab 138 44 42 27 26 13 0,54 WCO S4
11 Grab 85 27 26 22 21 11 0,38 S4

12 Grab 82 26 25 5 0,20 S2B

13 Grab 141 45 43 30 29 14 0,92 wCO 54
14 Lipa 132 42 39 30 29 12 0,79 S4

15 Grab 104 33 31 27 26 12 0,64 S4

16 | Topola 173 55 51 45 13 2,07 54

17 Grab 163 52 50 40 38 16 1,81 WCO 52B,584
18 Grab 148 47 45 37 35 15 1,44 S4

19 | Jesion 188 60 57 50 47 18 3,12 WCO S2B,54
20 Grab 113 36 34 29 28 10 0,62 S4

21 Klon 141 45 42 10 1,04 WBO WCO,54
22 Grab 94 30 29 9 0,38 S2B S4
23 Grab 132 42 40 26 26 11 0,58 S4

24 Grab 141 45 43 29 28 15 0,92 WCO S2B,54
25 Grab 82 26 25 22 21 11 0,38 S2B 54
26 Grab 122 39 37 29 28 13 0,8 WCO S4
27 Grab 107 34 33 27 12 0,69 S4

28 Grab 88 28 27 24 23 11 0,46 S2B S4
29 Lipa 170 54 51 32 20 1,61 WBO WCO,54
30 | Topola 166 33 49 49 45 12 1,91 WCO

31 Lipa 154 49 46 34 32 17 1,37 WBO WCO,54
32 Lipa 151 48 45 37 34 18 1,63 WwCO S4
33 Lipa 166 53 50 36 33 22 1,88 WCO S4
34 | Jesion 94 30 28 27 25 6 0,29 S4

35 Lipa 144 46 43 0,95 WwCO S4
36 Lipa 85 27 25 23 22 10 0,38 S2B S4
37 Lipa 88 28 26 22 21 11 0,38 S2B 54
38 | Topola 179 37 53 45 42 18 2,49 WwCO S4
39 Lipa 126 40 37 36 34 15 1,36 WwCO S4
40 Grab 116 37 35 33 31 12 0,91 S4

41 Grab 119 38 36 32 31 8 0,60 S4

42 Grab 144 46 44 34 33 14 1,20 S4

43 | Jesion 176 56 53 38 35 19 1,83 WCO S4
Ly Grab 107 34 33 13 0,57 WCO 54
45 Grab 141 45 43 17 1,33 WwCO S4
46 Grab 119 38 36 11 0,58 54

47 Grab 148 47 45 32 31 12 0,91 S4

48 Grab 113 36 34 30 29 13 0,86 WCO S4
49 Grab 151 43 46 38 36 14 1,43 wCO S2B,54
50 | Jesion 126 40 37 28 26 13 0,69 WCO S2B,54
51 Grab 119 38 36 31 30 12 0,85 S4

52 | Akacja 97 3 28 15 0,41 S52B
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53 Dab 267 85 79 70 64 14 4,50 WCO S4
54 | Klon JW 135 43 40 12 0,88 WCO S4
55 | Klon JW 122 39 36 34 32 16 1,29 wCO S2B,S4
56 Lipa 113 36 33 24 23 11 0,46 S4

57 Grab 141 45 43 16 1.25 S2B S4
58 Grab 94 30 29 24 23 12 0,50 S4

59 Grab 79 25 24 23 22 3 0,19 S4

60 Grab 97 31 30 26 25 13 0,64 wWCO S2B,S4
61 | KlonJW 151 48 45 38 35 16 1,54 WCO S4
62 Grab 119 38 36 32 31 13 0,98 S4

63 | Jesion 188 60 57 52 49 18 3,39 WAO WCO,84
64 Lipa 132 42 39 20 1,01 WCO S4
65 Lipa 170 54 51 47 44 14 2,13 WCO S4
66 | Sosna 157 50 46 20 1,52 WCO 54
67 Grab 113 36 34 32 31 15 1,13 wWCO §2B,S4
68 Grab 100 32 31 12 0,46 WCO S2B,S4
69 Grab 116 37 35 26 25 13 0,64 S4

70 Grab 132 42 40 13 0,86 WCO S4
71 Grab 88 28 27 22 21 12 0,42 S2B S4
72 Grab 107 34 32 30 29 14 0,92 WCO S2B,S4
73 Grab 104 33 32 28 27 12 0,69 WBO WCO,S4
74 Grab 110 35 33 29 28 14 0,86 wWCO S2B,S4
75 Grab 116 37 35 12 0,60 WCO S4
76 Grab 126 40 38 16 0,96 WBO S2B,54
77 | Klon JW 138 44 41 36 33 18 1,54 WBO WCO,S4
78 Grab 126 40 38 12 0,72 WCO S4
79 Klon 126 40 37 33 31 14 1,06 WCO S2B,54
80 Grab 107 34 33 27 26 12 0,64 WCO S2B,S4
81 Grab 100 32 31 23 22 11 0,42 S4

82 Grab 100 32 31 27 26 11 0,58 S4

83 Grab 132 42 40 36 34 14 1,27 WCO S4
84 | Sosna 188 60 56 16 1,81 WCO S4
85 | Sosna 151 48 45 13 0,95 WCO S4
86 | Sosna 148 47 44 15 1,05 WwCO S4
87 | Sosna 201 64 60 20 2,60 WCO S4
88 | Sosna 195 62 58 42 39 18 2,15 WCO S4
89 | Sosna 192 61 57 18 2,11 WCO S4
90 | Sosna 182 58 54 16 1,68 WCO S4
91 Sosna 170 54 50 14 1,26 S4

92 | Sosna 188 60 56 14 1,58 S4

93 | Jesion 144 46 43 15 1,07 S4

94 | Jesion 214 68 65 14 2,34 WCO S4
95 | Sosna 116 37 34 15 0,65 WCO 54
96 Grab 107 34 33 10 0,43 S4

97 | Sosna 170 54 50 39 36 18 1,83 WCO S4
98 Grab 85 27 26 22 21 12 0,42 WCO S4
99 Grab 94 30 58 10 0,37 S4
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100 Grab 110 35 33 24 23 14 0,58 WCO S2B,S4
101 | Grab 82 26 25 18 17 11 0,25 S2B S4
102 | Lipa 138 44 41 34 32 14 1,13 WCO §2B,S4
103 | Akacja 141 45 41 16 0,98 WCO S2B,54
104 | Akacja 88 28 23 15 0,38 S2B
105 | Akacja 104 33 30 13 0,45 WCO S2B,54
106 | Akacja 110 35 31 16 0,59 S2B S4
107| Lipa 135 43 40 16 0,85 WBO WCO,S4
108 | Lipa 148 47 44 17 1,10 WCO S4
109| Grab 66 21 20 17 16 10 0,20 S2B
110| Grab 116 37 35 28 27 8 0,46 S4
111 Akacja 113 36 32 26 23 12 0,50 S2B S4
112 ] Akacja 116 37 33 30 27 12 0,69 WCO S2B,S4
113 | Akacja 82 26 23 24 22 5 0,19 S2B S4
114 | Akacja 75 24 22 20 18 11 0,28 S2B S4
115] Akacja 113 36 32 24 22 12 0,46 WCO S2B,S4
116 | Jesion 57 18 17 16 15 11 0,19 S2B S4
117| Lipa 126 40 37 33 31 11 0,83 WCO S2B,54
118 Lipa 100 32 30 26 24 12 0,54 WCO S4
119 Lipa 110 35 32 27 25 13 0,64 S2B S4
120 | Sosna 75 24 22 13 0,22 S4
121 Lipa 132 42 39 14 0,71 WCO S4
122| Sosna 113 36 33 14 0,55 S4
123 | Sosna 91 29 27 12 0,31 wWCO S4
124 | Klon 79 25 23 21 20 9 0,28 S2B S4
125 | Sosna 69 22 20 12 0,17 S2B 54
126 | Grab 132 42 40 27 26 12 0,64 WCO S2B,54
127 Grab 66 21 20 17 16 7 0,14 S2B
128 | Grab 129 41 39 27 26 13 0,69 WCO S2B,54
129 Lipa 110 35 32 30 28 13 0,80 WCO S2B,54
130 | Klon 163 32 49 44 41 17 2,24 WCO S2B,S4
131 Lipa 1:73 55 52 45 42 17 2,36 WCO S2B,54
132| Grab 72 23 22 19 18 7 0,18 S2B S4
133 | Klon JW 94 30 28 22 21 12 0,42 S2B S4
134 | Klon JW 144 46 43 28 26 14 0,74 WCO S2B,S4
135| Grab 129 41 39 32 31 8 0,60 S4
136 | Grab 75 24 23 21 20 9 0,28 S2B S4
137 | Grab 94 30 29 22 21 13 0,45 34
138 | Lipa 192 61 58 50 47 16 2,78 WCO S2B,S4
139| Lipa 220 70 67 45 42 14 1,94 WCO S2B,54
1401 Lipa 201 64 61 54 50 14 2,75 WCO S2B,54
141 Lipa 138 44 41 42 39 9 1,08 WCO S4
142 | Lipa 135 43 40 33 31 8 0,60 WCO S4
R-m 146,21
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6. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zwolenia
zatwierdzonym uchwatg Nr XII1/95/2003 Rady Miejskiej w Zwoleniu z dnia 25.11.2003 r.
przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest na terenach zieleni urzadzonej oznaczonej
symbolem ZU.

7. PRZEDSTAWIENIE ZASTOSOWANEGO SPOSOBU WYCENY (RODZAJ
OKRESLANEJ WARTOSCI, WYBOR PODEJSCIA, METODY I TECHNIKI

SZACOWANIA)

7.1. Zastosowane podejscia, metody i techniki wyceny

Do okreslenia wartosci drzew zastosowano Standard Zawodowy Rzeczoznawcow
Majatkowych - Standard V.6 okreslanie wartosci nieruchomosci le$nych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych. Warto$¢ rynkowa drzewostanéw w wieku bliskorebnym, rebnym i starszych
ustalono uwzgledniajac ich miagzszos¢ catkowita oraz udzialy okreslonych sortymentéw w
migzszosci grubizny ustalone na podstawie szacunku brakarskiego. Zgodnie z wymienionymi
wytycznymi warto$¢ rynkowa drzew na nieruchomosciach, dla drzew, ktére wytworzyly
sortymenty uzytkowe Srednio i wielkowymiarowe okreslana jest wzorem:

WD=[(VGxri) (klx UlxCl1 +k2xU2x C2+.ki xUi xCi+..kn x Un x Cn) + VDR x
kDR x CDR]

gdzie:

VG x i - migzszo$¢ grubizny okreslonego gatunku drzew wystepujacych w drzewostanie
skorygowana o grubos¢ kory,

kI, k2, .ki ..kn — wskaznik (procent) udzialu w grubiznie catkowitej okreslonych
sortymentow drewna ustalony na podstawie szacunku brakarskiego,

Cl, C2,..Ci,... Cn — ceny sprzedazy przez wlasciwe terytorialne nadle$nictwo ze wzgledu na
polozenie nieruchomoscei okreslonych sortymentéw drewna, lub ceny tych sortymentow
wystepujace na rynku lokalnym ,

Ul, U2, ..Ui ...Un - wskaznik redukcyjny ceny sprzedazy 1 m® drewna C1, C2, ..Ci ... Cn o
koszty pozyskania i zrywki odniesiony do okreslonych sortymentéw stosowany przez
wiasciwe terytorialnie nadle$nictwo

VDR - miazszo$¢ drobnicy okreslona ze wzoru Vdr = VG - P% P — procentowy udzial
migzszosci drobnicy w migzszosci grubizny

CDR - cena sprzedazy drobnicy przez wlasciwe terytorialne nadlesnictwo, lub ceny tej
drobnicy wystepujace na rynku lokalnym; ceny te uwzgledniaja pozyskanie drobnicy przez
nabywcg.

Zatozenia do wyceny
— Szacunkowg migzszos¢ drewna netto (bez kory) obliczong na podstawie pomiaru

piersnic drzew i ich wysokosci a w przypadku drzew wywréconych przez wiatr
rowniez poprzez pomierzenie srednicy w polowie dhugosci strzaly. Oceng
sortymentow drzewnych dokonano w oparciu o obowigzujace normy Klasyfikacji
Jakosciowo Wymiarowej (KJW).

— Aktualny Cennik detaliczny Nadlesnictwa Zwolen (dziatka pozostaje w zasiegi
terytorialnym ww. Nadlesnictwa) — tj. Decyzji stanowigcej Zatacznik Nr 1 do
Zarzadzenia Nr 1/2022 Nadlesniczego Nadlesnictwa Zwolen z dnia 4 stycznia 2022 r.
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(znak: N.0210.1.2022) w sprawie wprowadzenia cennika detalicznego na surowiec
drzewny.

— Warto$¢ drewna wyliczono metoda ,na pniu”, tj. od aktualnej ceny detalicznej
odejmujgc potencjalne koszty pozyskania i zrywki drewna.

— Usrednionej ceny pozyskania i zrywki drewna dla firm ustugowych z terenu
okolicznych nadlesnictw panstwowych, wynoszacej ok. 45 zl/m’, przy czym z uwagi
na trudne warunki przy pozyskaniu drewna z wywrotow i zloméw, ceng te
podwyzszono lacznie do kwoty 50,00 zt netto.

— Obliczona warto$¢ drewna na pniu jest wartoscig netto, nieobciazona podatkiem VAT,

8. SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ DREWNA

Wycena szacunkowa drewna z drzew przeznaczonych do wycinki i zagospodarowania
w obszarze dziatki ewidencyjnej 116/1 obreb ewidencyjny Jasieniec Kolonia w Gminie
Zwolen, wojewodztwo mazowieckie.

Drewno pochodzi z drzew uszkodzonych przez wichure, sa to drzewa nachylone
z naderwanym systemem korzeniowym, nagiete, wywrdcone lub ztamane w réznej wysokosci
strzaly. W wycenie nie ujeto pojedynczych konaréw oderwanych z drzew przez wichure i
zalegajagcych na powierzchni a takze grubizny zawarte] w konarach, galeziach
i w czesci wierzchotkowej drzew. Z uwagi na przelegiwanie, czes¢ drewna, gldéwnie
z wierzchotkow grabowych, ulegla juz zgniliznie. Ponadto koszty wyrébki i uprzatniecia
czgsci wierzchotkowych drzew sg poréwnywalne z ich warto$cia uzytkowg.

Wyceng drewna przyjeto wg stanu na dzien 1 marca 2022 r. Czgs$¢ sortymentow
drzewnych z drzew, ktére nie utracily jeszcze catkowitego kontaktu z glebg (zachowaly
przynajmniej cz¢S¢ korzeni), ulegta jedynie czesciowej deprecjacii. Sytuacja ta dyskwalifikuje
Jednak mozliwos¢ zaliczenia niektérych drzew do sortymentow cennych z uwagi na mozliwe
peknigeia, przebarwienia lub inne ukryte wady drewna. Klase WCOI1 (cienkie drewno
tartaczne) polaczono z uzytkiem S2B, ze wzgledu na podobiefistwo wymiarowe i cenowe,
a wigkszg mozliwos¢ wymanipulowania drewna stosowego. W przypadku klonow
zastosowano ceng, jak dla jawora, ze wzgledu na znaczna przewage ilosciowg tego gatunku.
Numeracjg¢ drzew oznaczono numeratorem glowicowym na zaciosie bocznym pnia.

W zwiazku z zakazem wycinki drzew w okresie legowym ptakow, drewno dalej
przelegujgce w okresie kolejnego lata moze ulec w znacznej mierze procesowi deprecjacji, co
moze obnizy¢ istotnie jako$¢ sortymentéw drzewnych do wartodci zblizonej w cenie klasy
WD 1 opatu (co nie jest przedmiotem obecnej wyceny). Ponadto w trakcie wyrobki z uwagi na
napre¢zenia i pegknigcia oraz po dokonanej przerzynce ujawnié sie mogga dodatkowe wady
obnizajace jakos¢ sortymentéw drzewnych.
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8.2.  Okreslenie warto$ci rynkowej drewna mozliwego do pozyskania

Tabela nr 2
Cena w zi
Cena wg = T
Poz. Sortyment| Gatunek | cennika kpomme]szona 0 M jzsrose Wartos¢ w
cennika | wg KIW drewna w zl ; oszty !)ozyskama pesry zl netto
niile | zrywki (- 50,00 zI) netto
netto

7 WCO 2 Akacja 562,- 512 1,00 512

15 S2B Akacja 300,- 250 2,69 673

19 S4 Akacja 129,- 79 1,24 98
R-m Akacja 4,93 1282
68 wWCO 3 Dab 2089,- 2039 3,00 6117

79 S4 Dab 129,- 79 3,43 271
R-m Dab 6,43 6 388
124 WBO 2 Grab 594,- 544 0,70 381
128 WCO 3 Grab 557,- 507 2,40 1217
127 WCO 2 Grab 498.- 448 7,37 3302
135 S2B Grab 300,- 250 4,88 1220
139 S4 Grab 129,- 79 25,49 2014
R-m Grab 40,84 8133
142 WAO 3 Jesion 1320,- 1270 1,35 1715
148 WCO 3 Jesion 678,- 628 8,50 5338
147 WCO 2 Jesion 570,- 520 0,50 260
155 S2B Jesion 398.- 348 1,69 588
159 S4 Jesion 129,- 79 5.65 446
R-m Jesion 17,69 8 347
165 WBO 3 Klon 1098,- 1048 1,10 1153
168 WCO 3 Klon 828,- 778 3,00 2334
167 WCO 2 Klon 618,- 568 2,60 1477
175 S2B Klon 398,- 348 1,90 661
179 S4 Klon 129,- 79 2,43 192
R-m Klon 11,03 5 817
205 WBO 3 Lipa 438,- 388 1,20 466
204 WBO 2 Lipa 382,- 332 1,35 448
208 WCO 3 Lipa 345,- 295 17,54 5174
207 WCO 2 Lipa 291,- 241 3,20 771
215 S2B Lipa 190,- 140 3,76 526
219 5S4 Lipa 66,- 16 11,33 181
R-m Lipa 38,38 7 567
228 WCO 3 Topola 309,- 259 2,74 710
227 WCO 2 Topola 280,- 230 0,91 209
239 S4 Topola 66,- 16 2,82 45
R-m Topola 6,47 964
268 WCO 3 Sosna 666,- 616 8,30 5113
267 WCO 2 Sosna 585,- 535 2,50 1338
279 S4 Sosna 112,- 62 9,64 598
R-m Sosna 20,44 7 048

Ogolem 45 546

Radom 07 marca 2022 roku
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9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa drewna pozyskanego ze zloméw i wywrotéw drzew na nieruchomosci
gruntowe polozonej w gminie Zwolen, w miejscowosci Jasieniec Kolonia oznaczonej jako
dziatka nr 116/1 o powierzchni 11,0317 ha, okreslong wedtug stanu na dzien wizji lokalnej 1
cen na dzien wyceny szacuje si¢ na kwote w zaokragleniu:

45 546 z1
slownie: czterdziesci pig¢ tysiecy pigéset czterdziesci szesé zlotych

10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

- Niniejszy operat szacunkowy sporzagdzony zostal zgodnie ze standardami zawodowymi
rzeczoznawcoOw majgtkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych;

- Wyceng nieruchomosci dokonano na podstawie dokumentéw dostarczonych przez
Zamawiajgcego;

- Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w calosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tregci takiej publikacji;

- Nie moze on by¢ wykorzystywany do zadnego innego celu anizeli okreslony w operacie;

- Oszacowana warto$¢ nie zawiera podatku — VAT, oraz podatkow i oplat, jakie
potencjalny nabywca bylby zobowigzany zaplaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

- Wszystkie wyliczenia zostaly wykonane w programie MS Excel i nastg¢pnie przeniesione
do dokumentu wiasciwego. Ewentualne drobne niescistosci sa pozorne i wynikajg z
zaokraglen wartosci dokonanych przez program MS Excel.

Opracowala:
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Uzytek
Identyfikator uzytku: 143605_5.0005.UG.2010

Oznaczenie uzytku: Ls

Numer uzytku: 2010

Numer obregbu: 5

Nazwa obrebu: JASIENIEC KOLONIA
Gmina: Zwolen gm.

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 08-02-2022

Jednostka rejestrowa : G.198

Wojewddztwo : mazowieckie
Powiat : zwolenski
Jednostka ewidencyjna : ZWOLEN - OBSZAR WIEJSKI
Obreb : JASIENIEC KOLONIA

Nr dziatki Polozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
|1d1 g/ 1 Klasouzytek | Pow. 11,0317
Ziatki :
143605_5.0005.AR_1.116/1 RiVe 0,5076
LslV 9,7188
LsV 0,8053
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D ————

——

Kontur
Identyfikator konturu: 143605_5.0005.KL.3773

Oznaczenie konturu: LslV

Numer konturu: 3773
Numer obrebu: B
Nazwa obrebu: JASIENIEC KOLONIA

Gmina: Zwolen gm.
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DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

JASIENIEC KOLONIA, GM. ZWOLEN

DZIALKA NR 116/1
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze: i
KANCELARIA NIERUCHOMOSCI Iwona
Chudzik i wspolnik spotki cywilnej
26-600 Radom, Pitsudskiego 13

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011039

na okres: 14/07/2021- 13/07/2022
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 207.00 PLN
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Lidia|Machalsia

Starszy T.;-x«s‘iam % Uber macznds
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